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1. VERORDNUNGSTEXT

Ergdnzende Begrindungen fir sédmtliche Festlegungen sind im Erlauterungsbericht
(s. Punkt 2.) angefihrt.

1.1. GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 1,57 ha, wovon ca. 0,82 ha als Be-
triebsgebiet gewidmet sind.

Folgende Grundstiicke sind Gegenstand des Bebauungsplanes: GPNrn. 39/18, 449/1,
449/4,1120/13 (jew. Teilflachen), alle KG Thurnberg.

1.2. FESTLEGUNGEN GEMASS § 28 (2) ROG 1998

1.2.1. StraRenfluchtlinien

Entlang der Halleiner Landesstra3e verlauft die StraBenfluchtlinie entlang der neuen
Grundstiicksgrenze der Landesstral3e, entlang der GemeindestralRe Nord entlang deren
neuer Grundstiicksgrenze.

1.2.2. Baufluchtlinien

Die Baufluchtlinien sind gemald Plandarstellung mit 5,0 bzw. 7,5 m Abstand zur Stra-
Renfluchtlinie festgelegt.

1.2.3. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflache ist gemal} § 32 Abs.2 ROG 1998 i.d.g.F.
durch die Grundflachenzahl GRZ definiert. FUr das Planungsgebiet wird eine GRZ von
max. 0,50 festgelegt.

1.2.4. Bauhdhen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden gemaR3 8 33 Abs.5 ROG 1998 mit
einer Traufenhdhe von 447,0 m NN (Uber Meereshéhe) und einer Firsthéhe von 451,0
m NN festgelegt.

1.2.5. Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 27 Abs.2 ROG 1998
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe.

1.3. FESTLEGUNGEN GEMASS § 29 (2) ROG 1998

1.3.1. Verlauf der Erschlie3ungsstrafien
Die ErschlieBung erfolgt Uber die Gemeindestralie Nord.

$§>g060511-b.doc PUCH BPL RETTENBACHER ¢ 1
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1.3.2. Aus-/Einfahrtsverbot
Entlang der Halleiner LandesstralBe bzw. der GemeindestraRe Nord wird ein Aus-
[Einfahrtsverbot gemal? Plandarstellung festgelegt.

1.3.3. Baugrenzlinie
Entlang der Bahnstrecke wird eine Baugrenzlinie in einem Abstand von 3m westlichen
Grundstiicksgrenze der GpNr. 449/1 geméan Plandarstellung festgelegt.

1.3.4. Bauweise

Es wird eine offene (freistehende oder gekuppelte) Bauweise festgelegt.

1.3.5. Art der Wasserversorgung
Das Planungsgebiet ist an die Gemeindewasserleitung fur die Versorgung mit Nutz-
und Trinkwasser anzuschlieRBen.

1.3.6. Art der Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist an die Ortskanalisation anzuschliel3en. Die Oberflachenwasser
sind aufgrund der Lage von Teilbereichen im violetten Hinweisbereich in Abstimmung
mit der Wildbachverbauung zu entsorgen

1.3.7. Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt Gber die Salzburger AG fur Elektrizitatswirtschaft.

$§>g060511-b.doc PUCH BPL RETTENBACHER ¢ 2
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2. ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1.1. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortsteiles Heiligenstein zwischen Landesstralie
und OBB-Strecke und umfasst eine Flache von rund 1,57 ha, wovon ca. 0,82 ha mehr
oder weniger eben und als Betriebsgebiet gewidmet sind. Das Gelédnde wird durch
eine Abzweigung von der Gemeindestral’e Nord erschlossen.

2.1.2. Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Aus dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde sind im folgenden jene fir
gegenstandlichen Bebauungsplan relevanten Passagen widergegeben:

1. GESAMTENTWICKLUNG DER GEMEINDE
1.3 WIRTSCHAFT

ZIELE MASSNAHMEN
P Erhaltung bestehender, Ansiedlung |~ Ausweisung von Betriebsflachen im Bereich
umweltvertraglicher Betriebe zur Er- Krisplergrinde.

héhung des Steueraufkommens.

2. FREIRAUMKONZEPT
2.1 LANDSCHAFTSGEFUGE, NATURRAUM, UMWELTBEDINGUNGEN

ZIELE MASSNAHMEN
b Berilicksichtigung von Naturraumge- |~ Bertcksichtigung in der Flachenwidmung
fahren (wie z.B. im Gefahrenzonen- und Bebauungsplanung.
plan der Wildbachverbauung darge- |- 5;sgleich von Retentionsflachen im Falle
stellt) bei der Siedlungsentwicklung. von Bebauung in violetten Hinweisberei-
chen

3. SIEDLUNGS- UND ORTSBILDKONZEPT
3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGS-

GEBIETE

ZIELE MASSNAHMEN

P Anstreben eines Rahmenverhéltnis- |*  Ausweisung von Betriebsflachen 6stlich der
ses zwischen Wohnbauland und Be- Landesstrale (Krisplergriinde).
triebsbauland von 2:1.

$§>g060511-b.doc PUCH BPL RETTENBACHER ¢ 3
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen (von Nord nach Sud):

Unterthurn-Heiligenstein-Monstein:

ZIELE

MASSNAHMEN

kleinere Baulandmodelle

P Sonst lediglich Aufftllen von LU-
cken. Keine Verschlechterung der
Larmsituation.

b Deckung des lokalen Bedarfes durch |~

Nutzung der Flachen zwischen Bahn und
Landesstral’e im Bereich der kiinftigen Auto-
bahnanbindung Nord zum Zwecke der Be-
triebsansiedlung (Aufschlielung tber Kreis-
verkehr); ebenso 6stlich der Landesstralle
(Widmung als Betriebsgebiet gemal Bedarf)
nach Vorliegen der verkehrlichen Vorausset-
zungen. Festlegungen zur Gestaltung des &u-
Reren Erscheinungsbildes (insbesondere Be-
pflanzung) im Rahmen des Bebauungsplanes.

Laut Planteil (Leitbild) des neuen R&umlichen Entwicklungskonzeptes ist in gegen-
standlichem Bereich die Erweiterung fur Mischfunktion (Betriebsgebiet) vorgesehen.

2.1.3. Flachenwidmung

Gegenstandlicher Bereich ist im Flachenwidmungsplan als Betriebsgebiet, die umlie-
genden Verkehrsflachen (LandesstraBe und Eisenbahn) als entsprechende Verkehrsfla-

chen ausgewiesen.

2.1.4. VerkehrserschlieBung (8§ 28 (1) Z.2 ROG 1998)

Offentlicher Verkehr

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an der Bushaltestelle Heiligenstein.

Individualverkehr

Das Planungsgebiet wird Uber die von der Halleiner Landesstral3e abzweigende interne

GemeindestralRe Nord erschlossen.

2.1.5. Technische Infrastruktur (8 28 (1) Z.3 ROG 1998)

Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom) erfolgt tber die Salzburg AG.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Nutz- und Trinkwasser ist durch die Wassergenossenschaft Puch
uber Anschluss an deren Ortsnetz sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch einen eigenen Sammler, der an die Ortskanali-
sation (RHV Tennengau Nord) angeschlossen ist.

Die Oberflachenwésser sind aufgrund der Lage von Teilbereichen im violetten Hin-
weisbereich in Abstimmung mit der Wildbachverbauung zu entsorgen.

$>g060511-b.doc
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2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.
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Naturliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
(828 (1) Z.1 ROG 1998)

Naturliche Beschrankungen

Das Gebiet wird von einer Verrohrung des Heiligensteiner Baches (Schwerlastrohre in
4,5 m Tiefe) gequert.

Rechtliche Beschrankungen

Aufgrund der Lage im Violetten Hinweisbereich der Wildbachverbauung wurden be-
sondere Festlegungen zur Oberflachenwasserentsorgung geméaR dem von der Bezirks-
hauptmannschaft Hallein bewilligten Projekt im Bebauungsplan getroffen.

Entlang der Halleiner LandesstraRe besteht ein Bauverbotsbereich im Abstand von 5
bzw. 7,5 m Abstand zur Grundstticksgrenze (Stellungnahme vom 13.03.2006). Entlang
der OBB-Strecke besteht ein Bauverbotsbereich von 3m Abstand zur Grundstiicksgren-
ze (miindliche Auskunft der OBB im Zuge eines Lokalaugenscheins, eine schriftliche
Stellungnahme folgt).

Vorhandene Bausubstanz (8 28 (1) Z.4 ROG 1998)

Im Planungsgebiet
Keine.
In der Umgebung

Ostlich des Planungsgebietes und der Halleiner LandesstraBe befinden sich einige
Wohn- und Betriebsgebéaude.

Rechtskréaftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen
(8 28 (1) Z.5 ROG 1998)

Im gegenstéandlichen Bereich liegen keine rechtswirksamen Bauplatzerklarungen oder
Baubewilligungen vor.

Problemanalyse

Gegenstéandlicher Bereich soll zur Ansiedlung von Betrieben, wie sie der Widmungska-
tegorie Betriebsgebiet entsprechen, dienen. Die ErschlieBung hat Uber die vorgesehene
Einfahrt in die GemeindestraRe Nord westlich des Kreisverkehrs Heiligenstein zu erfol-
gen. Die Hohenfestlegung erfolgt in Anlehnung an die Hohenfestlegungen in den um-
liegenden Betriebsgebieten (Brandauer, Krisplergriinde Nord).

Planungsziele

Durch die Festlegung eines Ein-/Ausfahrtsverbotes in die Landesstrale bzw. Gemein-
destral’e Nord wird die ErschlieBung auf die vorgesehene Einfahrt in die Gemeinde-
stralRe beschrankt. Die Festlegung der Baufluchtlinien erfolgte im Einvernehmen mit
der LandesstralRenverwaltung.

Die Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit mit einer Grundflachenzahl von max. 0,5
erfolgt in Analogie zum Bebauungsplan-Entwurf im Bereich Brandauer ndrdlich des

ERLAUTERUNGSBERICHT
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Kreisverkehrs, jene der max. Bauhthe von 447,0 m Traufenhohe Uber Meereshdhe
(d.e. 7m Uber LandesstraRenniveau) in Analogie zu den Bebauungsplanen in den um-
liegenden Betriebsgebieten. Die Festlegung der Baugrenzlinie entlang der Bahnstrecke
erfolgte nach Auskunft der OBB. Hier ist iiberwiegend ein Heranbauen an die Grund-
stlicksgrenze bis auf 3m maoglich, da zwischen der Larmschutzwand an der Bahn und
dem Betriebsgebiet ein Fahrweg der OBB verlauft.

2.1.11. Notwendige ErschliefungsmaRnahmen und Kosten gem.
§ 28 Abs.5 ROG 1998

Aufgrund der bereits vorhandenen Erschliefung fallen keine Kosten fir die offentliche
Hand an.

2.1.12. Verzeichnis der Eigentimer
Siehe Anhang.

2.2. VERFAHRENSABLAUF

Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung

3) Rechtsplan M 1:500

geman § 38 (1) ROG 1998: 06.03.2006 bis 03.04.2006
Auflage des Entwurfes gemaR § 38 (2) ROG 1998: 10.04.2006 bis 08.05.2006
Beschluss des Bebauungsplanes gemalf § 38 (4) ROG 1998: 11.05.2006
Kundmachung des Bebauungsplanes
als Verordnung gemaR 8§ 38 (4) ROG 1998: 15.05.2006
Beilagen: 1) Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan M 1 : 5 000

2) Auszug Grundstticksdatenbank

2) Kundmachung

)
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KUNDMACHUNG Bearbeiter  Zahl
Wel 031-3/1-2006/Rett

1. GemdB § 38 Abs 4 Salzburger Raumordnungsgesetz 1998 (ROG 1998, LGBI Nr 44/1998 idgF)
iVm § 79 Abs 1 und 2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (GdO 1994, LGBI Nr 107/1994 idgF)
wird kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch am 11-05-2006 den

Bebauungsplan der Grundstufe fir den Bereich 'Betriebsgebiet Rettenbacher’
(Teilfldchen der GP 449/1 und andere — je KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.,

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wdahrend der Amtsstunden zur
offentlichen Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in

Wirksamkeit.
FUr die Gemeindevertietung
Der BUrgermeister
Helmut Klose
Kundmachungsfrisi 2 Wochen Verteiler ~ Amistafel

ASLR/Abt. 7 - Raumplanung

angeschlagen am  15-05-2006 BUro allee4d?
abgenommen am  29-05-2006 Akt

Verfahren ROG/38(4)+79(1+2)_BPL-Ku(Bes)_Rett.doc



