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1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der ggst. Bebauungsplan umfasst die GP-Nr. 56/2, 56/6, 56/7, 56/8, 56/9. 56/19, 56/20,
56/21, 56/22, 56/23, 67/3, 67/4 und 67/5 sowie eine Teilfliche der GP-Nr. 73/50, alle K&
Thurnberg, und hat ein AusmaB von ca. 7.165 m?,

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
VerkehrsflGchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestiraBen

Entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze verlauft die MUhlbachstraBe (Gemein-
destraBe).

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien zur MUhlbachstraBe hin verlaufen in einem Abstand von 3,5 m zu de-
ren StraBenfluchtlinie. Im Bereich der privaten ZufahrtsstraBe im Stiden des Planungsge-
bietes werden die Baufluchtlinien mit einem Abstand von 4,0 bzw. 5,0 m zu deren Stra-
Benfluchtlinie festgelegt. Im Bereich der privaten ZufahrtsstraBe sudlich der GP-Nr. 67/4
verlaufen die Baufluchtlinien gemd&B Plandarstellung in einem Abstand von 1,0, 4,0 und
5,0 m zur StraBenfluchtlinie.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflichen wird durch die Geschossfldchenzahl (GFZ)
von max. 0,50 festgelegt. Dies ergibt, dass bei groBflichigen Bauparzellen unter Einhal-
tung der gesetzlichen Nachbarabsténde mehrere Baukdrper ohne zusaizliches Parzellie-
rungsansuchen errichtet werden kénnen.

1.2.5 Bauhdhen

Die maximal zul&ssigen Bauhdhen werden fur das Planungsgebiet mit einer Dachtraufe
bzw. obersten Traufhdhen (TH) héchstens 7,0 m Uber dem Terrain liegen. Die Firsthdhen
(FH) durfen 12,0 m nicht Uberschreiten.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Albs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die ZufahrtsstraBe im Suden des Planungsgebiets (Sackgasse) bleibt im Privatbesitz.
Weiter nérdlich zweigt von der MuhlbachstraBe eine zweite private ZufahrisstraBe ab
(GP-Nr. 56/9).

1.3.2 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG FUR DIE 1. ANDERUNG

Innerhalb des Westteils des ggst. Planungsgebietes bestent die Absicht eines Bauherrn,
einen Wintergarten errichten zu kénnen. Da die bisher festgelegte Baudichte von einer
GFZ von 0,35, welche aus heutiger Sicht eher niedrig ist, hier keinen Spielraum mehr er-
laubt, soll in diesem Teil des Planungsgebietes eine Moglichkeit fUr eine angemessene
Nachverdichtung geschaffen werden.

2.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Der Planungsbereich liegt im Bereich der Leitnergriinde im Sudwesten der Gemeinde
Puch. Entlang der &stlichen Planungsgebietsgrenze verlGuft die MUhlbachstraBe. Jenseits
dieser befindet sich Wohnbebauung bestehend aus offen-freistehenden Einfamilienhdu-
sern sowie Geschosswohnbauten. Im Suden grenzt das Planungsgebiet ebenfalls an ein
Wohngebiet, welches aus Einfamilienhdusern und Reihenhdusern besteht. Im Norden und
Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte FiGchen an. an

Die Bodenbeschaffenheit ist Uberall tragfdhiger Boden, gebildet aus einer 30-50 cm star-
ken Humusschicht und darunterliegenden Schotterschichten des Salzachflussgeschiebes.
Das Planungsgebiet ist eben und hat eine GréBe von ca. 7.165 m2, Davon umfasst der
Verkehrsflchenanteil ca. 1.150 m? und die bebaubare Fiiche ca. 6.015 m?,

2.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 05.06.2002 gemdaRB §13 Abs.5 ROG 1998 beschlos-
sen. Ergéinzend gab es drei REK Anderungen, eine im Bereich Urstein (Beschluss am
21.056.2003), eine im Bereich Usner (Beschluss am 07.08.2008) und eine im Bereich Senio-
renheim (Beschluss am 03.12.2013).

Es enthdilt folgende fUr die gegenstandliche Fldchenwidmung besonders relevanten

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE
ZIELE

— In Hinkunft soll der Schwerpunkt der zentralen Siedlungsentwicklung im Dorfbereich
liegen. In Puch-Sud sollen im Wesentlichen nur mehr bereits ausgewiesene oder GroB-
teils von Bauland umschlossene Fidchen far Wohnzwecke herangezogen werden.

MASSNAHMEN

- Keine gréBeren Wohnbaulandausweisungen bis 2006 (ausgenommen lokale Bau-
landmodelle), lediglich Abrundungen und kleinere Erganzungen.

- GroBere Baulandausweisungen nach 2006 nur im Rahmen der angestrebten Bevolke-
rungsobergrenze.

- Festlegung mdglichst niedriger Baudichten in den aufzustellenden Bebauungspldnen
entsprechend dem jeweiligen Standort und dem Umfeld.

- Dem Bedarf entsprechende Fldchenwidmung (z.B. auch durch Umwidmung ehema-
liger Betriebsficichen in Wohnbauland).

FREIRAUM- UND SIEDLUNGSKONZEPT NACH ORTSTEILEN (VON NORD NACH SUD):
Puch-Sdd (Muhlbach-Gartensiedlung):
MASSNAHMEN
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- Festlegung geringerer Baudichten in neuen Bebauungspldnen, Freihaltung einer ge-
meinschaftlichen Grinflbche am Alimbach im Zuge der Bebauung.

3.3. SIEDLUNGSFORMEN UND -DICHTEN
MASSNAHMEN

- Reduzierung der Baudichten bei kinftigen Bebauungspldnen (z.B. Seppenpoint) je
nach Eignung des Ortsteiles; auf die ddrfliche Struktur angepasste Planung der neuen
Wohngebiete.

2.2.3 Flachenwidmung

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets ist als ,Bauland - Reines Wohngebiet™ ge-
widmet. Lediglich der zur MUhlbachstraBe gehdrende Teil des Planungsgebiets ist als
.Verkehrsfléchen - Wichtige VerkehrsflGchen der Gemeinde™ ausgewiesen.

7364 7366 L

Y

N
Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flchenwidmungsplan

2.2.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschréinkungen: Keine

Rechtliche Beschréinkungen: Keine

2.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die ndchstgelegenen Haltestellen des dffentlichen Verkehrs (,S-
Bahn Puch) befinden sich ca. 650 m in norddstlicher Richtung entfernt, nahe des Zent-
rums von Puch. Es befindet sich dort sowohl die Bushaltestelle wie auch die S-Bahn Halte-
stelle. Das Planungsgebiet liegt somit zwar auBerhalb des im LEP definierten 500 m Ein-
zugsbereichs fur Bushaltestellen, aber innerhalb des 1.000 m Einzugsbereichs fur Bahnhal-
testellen.

Individualverkehr: Das Planungsgebiet ist Uber die unmittelbar entlang der &stlichen Pla-
nungsgebietsgrenze verlaufenden MUhlbachstraBe erschlossen.
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2.2.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Salzburg AG
Wasserversorgung: Orfswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Orfskanalnetz

2.2.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Das Planungsgebiet ist komplett bebaut. Die Bebauung besteht do-
bei aus offen-freistehenden Einfamilienh&usern und Reihenhdusern.

In der Umgebung: Die Bebauung in der Umgebung besteht ebenfalls aus offen-freiste-
henden Einfamilienh&usern und Reihenhdusern sowie auch Geschosswohnbauten.

2.2.8 Rechtskrdftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute Fl&ichen gibt es keine rechtskraffigen BauplatzerklGrungen und Baubewiilli-
gungen.

2.2.9 Problemanalyse
Siehe 2.1

2.2.10 Planungsziele

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die entlang der &stlichen Planungs-
gebietsgrenze verlaufende MuhlbachstraBe bzw. Uber die von dieser in Richtung Westen
abzweigenden privaten ZufahrtstraBen. Die Festlegung bzgl. der Erweiterung der sudli-
chen ErschlieBungsstraBe wird gestrichen, da diese bei der bereits erfolgten Bebauung
stdlich des Planungsgebietes nicht berlcksichtigt worden ist.

Die Baufluchtlinie zur MuhlbachstraBe hin verlGuft gemdB bisherigem Bebauungsplan in
einem Abstand von 3,5 m. Im Bereich der privaten ZufahrtsstraBen verlaufen die Bau-
fluchtlinien weitgehend entsprechend den Festlegungen des bisherigen Bebauungspla-
nes in einem Abstand von 1,0 bis 5,0 m.

Die maximale bauliche Ausnutzbarkeit wird im Hinblick auf die bisher im Vergleich zu dhn-
lichen Planungsgebieten im Gemeindegebiet eher niedrige GFZ von 0,35 sowie auf die
bereits vorhandene Baudichte im Planungsgebiet und das Ziel einer Moglichkeit zu einer
moderaten Nachverdichtung auf eine GFZ von 0,50 erhdht. Bei der festgelegten max. zu-
I&ssigen Bauhdhe wird die Zahl der oberirdischen GeschoBe gestrichen, um eine Doppel-
festlegung zu vermeiden und die max. zuldssige Traufenhdhe geringfugig auf 7,0 m er-
hoht, um ggf. DachgeschoBausbauten zu erleichtern. Die Vorgaben zu Dachform und
Dachneigung etc. werden gestrichen, da sie aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich
sind.

Die Festlegung bzgl. der moglichen Uberschreitung von Baufluchtlinien durch Garagen
wird gestrichen, da diese ohnehin im Bebauungsgrundlagengesetz geregelt ist ebenso
wie jene zu Einfriedungen, da diese laut Baupolizeigesetz bis 1,5 m bewiligungsfrei sind.
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2.3 VERFAHRENSABLAUF

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 15.04.2022 bis 13.05.2022
Beschluss des Bebauungsplanes: 07.07.2022

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:1.000)
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GEMEINDE PUCH
bei Hallein

Bezirk Tennengau

KUNDMACHUNG

A-5412 Puch bei Hallein
Halleiner Landesstrafle 111

Tel +43 (0)6245/80694

Fax +43 (0)6245/77477
gemeinde@puchbeihallein.gv.at
www.puchbeihallein.gv.at

Puch, 2022-08-29

Bearbeiter  Zahl

iSd § 65 (8) ua Sbg ROG 2009

MW 031-3/1-2022/LeiG

1. Gemal § 65 Abs 8 Z 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 iaF)
wird iSd § 53 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 2019 (Sbg GdO 2019, LGBI Nr 9/2020 idgF)
kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2022-07-07 eine

Anderung des Bebauungsplans der Grundstufe 'Leitnergriinde (Westteil)'
(Bereich: GST 56/2, 56/6—56/9, 56/19-56/23, 67/3—-67/5 sowie eine Teilflache aus GST 73/50 —

jeweils in GB/KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur 6ffentlichen

Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-

keit.

Der Burgermeister

Kundmachungsfrist 2 Wochen Verteiler
angeschlagen am 2022-08-30
abgenommen am 2022-09-13

GEMEINDE PUCH | ROG-Verfahren §65(8) BPL(A1)-Ku(Bes) LeiG

Amtstafel/Homepage
Buro allee42 (ROGserve)
Land Sbg/Abt 10 (ROGserve)

2022-08-29 | Seite 1/1

MW letzte Anderung 2022-08-29

Version 1.0
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