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1 VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst die GP. Nr. 73/22, 73/23, 73/24, 73/25, 73/26 sowie Teilfléchen
der GP-Nr. 73/5 und 74/6 in der KG Thurnberg, im AusmaB von ca. 7.590 m?

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestiraBen

Das Planungsgebiet wird Uber die SchulstraBe im Westen und die BarmsteinstraBe im SU-
den erschlossen, deren kunftige Breite mit 6,6 m festgelegt wird.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien

Die Baufluchtlinien verlaufen in einem Abstand von 5,0 m zur StraBenfluchtlinie der o.a.
ErschlieBungsstraBen.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&ichen wird durch die GeschoBfl&échenzahl (GFZ)
von max. 0,7 fur das Teilgebiet (TGB) 1 und max. 0,5 fur das TGB 2 festgelegt.

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen werden mit einer Traufenhdhe von 6,0 m und ei-
ner Firsthdhe von 10,5 m fur das TGB 1 und mit zwei oberirdischen GeschoBen fur das
TGB 2 festgelegt.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Verlauf der ErschlieBungsstraBen

Die Zufahrt zum TGB 2 hat im Siden des Planungsgebietes zu erfolgen. Im Fall der Errich-
tung einer Tiefgarage hat die Ein und Ausfahrt hier zu erfolgen (siehe Ein-/Ausfahrtsge-
bot).
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
2.1 BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG

Die ehemalige Webhalle im Westen des Planungsgebietes wurde zwischenzeitlich in
Wohnungen umgebaut, die Zufahrt zu deren Parkpl&tzen erfolgt z.T. bereits Uber die
BarmsteinsstraBe. Nunmehr soll auch der Ostteil des Planungsgebietes (in geringerer
Dichte als ursprunglich vorgesehen) bebaut und Uber diese bestehende Zufahrt erschlos-
sen werden. GemdRB verkehrstechnischer Stellungnahme des DI Reftenbacher (Z
20203222_Puch_Barmststr-Trilogie) wird diese Verlegung der Zufahrt befUrwortet.

2.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.2.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Der Planungsbereich liegt im Bereich der Hobigersiedlung norddstlich der Volksschule. Im
westlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich eine enhemalige Betriebshalle (ehem.
Weberei Hesse), der stliche Teilbereich stellt eine noch unverbaute ebene Wiese dar, im
Norden befindet sich ein Wohngebdude. Westlich des Planungsgebietes verlauft die
SchulstraBe, im Suden die BarmsteinstraBe (beide dzt. ohne Gehsteig). Im Norden und
Westen des Planungsgebietes befinden sich Uberwiegend 2-geschoBige Wohn- und Be-
friebsbauten, tiw. mit ausgebautem DachgeschoB, im Osten und Stden schlieBt 2-ge-
schoBige Wohnbebauung an.

Die GroBe des Planungsgebiets betréigt ca. 7.590 m?, die Grenzen des Planungsgebietes
verlaufen entlang der tatséchlichen Grundstiicksgrenzen (sieche Hohenplan Dl
Schartner.Zopp GZ 16588-B) und weichen diese geringfugig vom dargestellten Kataster-
stand (2011) ab. Abzlglich der Wege- und StraBenflichen (597 m?) betréigt die Bauplatz-
gréBe ca. 6.993 m?,

2.2.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept

Das REK wurde von der Gemeinde am 05.06.2002 gemdB §13 Abs.5 ROG 1998 beschlos-
sen. Ergéinzend gab es drei REK Anderungen, eine im Bereich Urstein (Beschluss am
21.05.2003), eine im Bereich Usner (Beschluss am 07.08.2008) und eine im Bereich Senio-
renheim (Beschluss am 03.12.2013).

Es enthdlt folgende fUr die gegenstandliche Fiichenwidmung besonders relevanten Aus-
sagen:

1.2, BEVOLKERUNG
Ziele:

—  Das Bevdlkerungswachstum soll im Einklang mit dem Ausbau der technischen und
v.q. der sozialen Infrastruktur des Dorfes stehen (d.e. max. + 800 EW (4800) bis 2011): Es
soll eine Ausgewogenheit zwischen Eigenentwicklung und Zuzug angestrebt werden.

—  Bei besonders dynamischer Entwicklung durch Fachhochschule und Betfriebsansied-
lungen kann der Zuwachs der Haushalte als Basis fur die Baulandbedarfsrechnung bis
zu +18% in 10 Jahren betragen (siche Anhang).

MaBnahmen:

— Bedarfsgerechte Flachenwidmung von Wohnbauland, gegebenenfalls im Gegenzug
zur Rtickwidmung von Flachen.

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND FLACHENNUTZUNG DER SIEDLUNGSGEBIETE

Ziele:
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- Das Wohnungswachstum soll sich im Einklang mit dem finanzierbaren Ausbau der
(technischen und sozialen!) Infrastruktur entwickeln.

— Die Obergrenze von ca. 4800 Einwohnern im Jahre 2011 soll nicht Uberschritten wer-
den.

—  Bei besonders dynamischer Entwicklung durch Fachhochschule und Betriebsansied-
lungen kann der Zuwachs der Haushalte als Basis fur die Baulandbedarfsrechnung bis
zu +18% in 10 Jahren betfragen (siehe Anhang).

— In Hinkunft soll der Schwerpunkt der zentralen Siedlungsentwicklung im Dorfbereich
liegen. In Puch-Sud sollen im Wesentlichen nur mehr bereits ausgewiesene oder GroB-
feils von Bauland umschlossene Fidchen fur Wohnzwecke herangezogen werden.

— Ansfreben eines Rahmenverhdltnisses zwischen Wohnbauland und Betriebsbauland
von 2:1.

MaBnahmen:

—  Keine gréBeren Wohnbaulandausweisungen bis 2006 (ausgenommen lokale Bau-
landmodelle), lediglich Abrundungen und kleinere Erg&nzungen.

- GréBere Baulandausweisungen nach 2006 nur im Rahmen der angestrebten Bevolke-
rungsobergrenze.

—  Festlegung mdglichst niedriger Baudichten in den aufzustellenden Bebauungspldnen
entsprechend dem jeweiligen Standort und dem Umfeld.

—  Dem Bedarf entsprechende Fidchenwidmung (z.B. auch durch Umwidmung ehema-
liger Betriebsfldchen in Wohnbauland).

Freiraum- und Siedlungskonzept nach Ortsteilen
Puch-West (Hobigersiedlung):
Ziele:

- Erhaltung eines regional bedeutsamen hochwertigen Aubereiches entlang der
Salzach.

— Die Landwirtschaftlichen Fidchen Richtung Puch-Sud sollen als erlebbarer Grdnkeil im
Siedlungsbild erhalten bleiben.

MaBnahmen:

- Keine weitere Inanspruchnahme von Auwald westlich des Sportplatzes, nach M&g-
lichkeit Aufwertung der dkologischen Wertigkeit durch entsprechende forstliche MaB-
nahmen. Gegebenfalls Ausdehnung des Landschaftsschutzgebietes im Abgleich zu
Reduzierung im Bereich Ursteinau.

— Freihalten des Umfeldes des Altersheimes (inkl. geplanten Ausbau) von Bebauung.

—  Zur Freihaltung des Grlinkeiles zwischen Hobiger- und Muhlbachsiedlung auch keine
Verbauung entlang der StraBen.

- Ergdnzung des Sportfldichenangebotes gegen Norden hin (z.B. far Tennispldtze.

- FuBweg in den Ort verkehrssicher gestalten (Gehsteig, neue Bricke Uber den Mudhl-
bach.

4.3. VERKEHRSBELASTUNG UND VERKEHRSSICHERHEIT

Ziele:

— Sicherung einer angemessenen Lebens- und Wohnqualitat far die Pucher Bevolke-
rung.

MaBnahmen:

—  Verkehrsberuhigende MaBnahmen im Ortszenfrum und in Puch-Std aufgrund der zu
erwartenden Umpolung der Verkehrsstrome im Zusammenhang mit dem Autobahn-
anschluss.

Im Leitbild zum REK (3. Anderung - Seniorenheim) sind die ggst. Flichen als "leerstehende
Bausubstanz" ausgewiesen.
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2.2.3 Flaichenwidmung

Das Planungsgebiet ist als Erweitertes Wohngebiet gewidmet, Schul- und BarmsteinstraBe
als wichtige Verkehrsfldche der Gemeinde - GemeindestraBe.

0~ 0~ 0~,0~,0~,0~,0~0C
O-0-0-70-0<70 O O

0~0~0~0 O
momonoﬁomgmo 2

Abb. 1. Ausschnitt aus dem Flidchenwidmungsplan

2.2.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrdnkungen: Keine

Rechtliche Beschrénkungen: Im Nordosten des Planungsgebietes verlduft derzeit eine
30kV-Freileitung.

2.2.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Das Planungsgebiet liegt innerhalb des OV-Einzugsbereichs. Die S-
Bahnstation Puch befindet sich in einer fuBldufigen Distanz von ca. 390 m. Zur n&chsten
Bushaltestelle (Puch bei Hallein - Ortsmitte) sind es ebenfalls ca. 390 m.

Individualverkehr. Die Zufahrt von der etwa 300 m entfernten Halleiner LandesstraBe (L
105) zum Planungsgebiet erfolgt Uber die bestehende Schulstrale.

2.2.6 Technische Infrastruktur
Energieversorgung: Leitungsnetz der Salzburg AG
Wasserversorgung: Orfswasserleitung

Abwasserbeseitigung: Schmutzabwdasser: Ortskanal; Oberfldchenwdsser: Versickerung
auf Eigengrund
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2.2.7 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Natiirliche Beschrdnkungen: Keine

Rechtliche Beschrankungen: Im Nordosten des Planungsgebietes verlduft derzeit eine
30kV-Freileitung.

2.2.8 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Im westlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich eine ehema-
lige Betriebshalle (ehem. Weberei Hesse), welche zwischenzeitlich in Wohnungen umge-
baut wurde, der 6stliche Teilbereich stellt eine noch unverbaute ebene Wiese dar, im
Norden befindet sich ein Wohngebdude.

In der Umgebung: Im Norden und Westen des Planungsgebietes befinden sich Uberwie-
gend 2-geschoBige Wohn- und Betriebsbauten, flw. mit ausgebautem DachgeschoB, im
Osten und Suden schlieBt 2-geschoBige Wohnbebauung an.

2.2.9 AuBere architektonische Gestaltung

Bei Hauptddchern sind nicht zuletzt im Hinblick auf die exponierte Lage die Dachformen
Flachdach, Grabendach und Tonnendach sowie in den noch unbebauten Teilgebieten
2-4 das Pultdach nicht zul&ssig.

2.2.10 Rechtskraftige Bauplatzerkldrungen und Baubewilligungen

Fur das Planungsgebiet liegt eine rechtswirksame Bauplatzerkldrung vor (ZI. 031-7/18-
2014/LeimAn).

2.2.11 Notwendige ErschlieBungsmaBnahmen und Kosten

Da die ErschlieBungseinrichtungen bereits unmittelbar an das Planungsgebiet heranrei-
chen, fallen der Gemeinde keine derartigen Kosten an.

2.2.12 Problemanalyse

Die Breite der GemeindestraBen Schul- und BarmsteinstraBe ist derzeit nicht ausreichend
breit v.a. im Hinblick auf einen sicheren Schulweg auch der kunftigen Bewohner. Noch
dazu stehen etliche Gebdude im Nordwesten des Planungsgebietes sehr nahe am Stra-
Benrand.

Der Planungsbereich wurde vormals betrieblich genutzt und stellt derzeit eine leerste-
hende Fi&che inmitten von Wohngebiet dar. Diese soll kUnftig fur Wohnbebauung ge-
nutzt werden, einerseits durch Einbau von Mietwohnungen in der bestenenden Halle, an-
derseits durch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Osten des Planungsgebietes.

Die kuinffigen Baudichten sollen einen stéidtebaulichen Ubergang herstellen zwischen der
dichteren und z.T. h&heren Bebauung im Norden und der lockeren Einfamilienhausbe-
bauung im Suden.

1. Anderung:
Siehe Punkt 2.1 Begrindung der 1. Anderung.
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2.2.13 Planungsziele

Die 0.a. GemeindestraBe sind im Bereich des Planungsgebietes auf 6,5 m aufzuweiten,
sodass ein Begegnungsverkehr PKW/PKW und die Errichtung eines Gehsteiges moglich
wird.

Die Baufluchtlinien werden analog zur StraBenraumsituation im Stden des Planungsge-
bietes entlang der GemeindestraBen und mit einem Abstand von 5 m festgelegt.

Die Ausnutzbarkeit wird fur den Bereich der bestehenden Halle mit einer GFZ von 0,7 fest-
gelegt, fir den Ostteil im Ubergang zur Einfamilienhausbebauung mit einer GFZ von 0,5.

Die festgelegten max. Bauhdhen orientieren sich im Westen am Bestand (6,0 m Traufen-
hoéhe, 10,5 m Firsthéhe), im Osten wird die Zahl der oberirdischen GeschoBe mit zwei Ge-
schoBen festgelegt.

1. Anderung:
GemdB verkehrstechnischer Stellungnahme des DI Rettenbacher (ZI 20203222_Puch_
Barmststr-Trilogie) wird die ggst. Verlegung der Zufahrt befdrwortet.

2.3 VERFAHRENSABLAUF

Erstaufstellung:

Kundmachung der bealbsichtigten Aufstellung

gem. § 71 Abs 2 ROG 2009: 24.01.2013 bis 21.02.2013
Auflage des Entwurfes gem. § 71 Abs. 3 ROG 2009: 26.02.2013 bis 26.03.2013
Beschluss des Bebauungsplanes: 09.04.2013
Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung

gem. § 71 Abs. 7 ROG 2009: 08.07.2013
1. Anderung:

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitiger Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 12.02.2021 bis 12.03.2021
Beschluss des Bebauungsplanes: 08.04.2021

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan (M 1:500)
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KUNDMACHUNG Bearbeiter ~ Zahl
iSd § 65 (8) ua Sbg ROG 2009 MW 031-3/2-2020/Perf

1. Gemal § 65 Abs 8 Z 2 Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (Sbg ROG 2009, LGBI Nr 30/2009 iaF)
wird iSd § 53 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 2019 (Sbg GdO 2019, LGBI Nr 9/2020 idgF)
kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch bei Hallein am 2021-04-08 die

Anderung des Bebauungsplans der Grundstufe 'Perfall' im Bereich der ehemaligen
Weberei Hesse (Planungsgebiet: GST 73/22 ua — jeweils in GB/KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in Wirksam-
keit.

Der Blrgermeister

Kundmachungsfrist 2 Wochen Verteiler ~ Amtstafel/Homepage

angeschlagen am 2021-05-16 Buro allee42 (ROGserve)
abgenommen am 2021-06-02 Land Sbg/Abt 10 (ROGserve)
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