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1. VERORDNUNGSTEXT

Ergdnzende Begrindungen fir sédmtliche Festlegungen sind im Erlauterungsbericht
(s. Punkt 2.) angefihrt.

1.1. GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 3,47 ha, welche Uberwiegend als
Gewerbegebiet gewidmet ist.

Folgende Grundstiicke sind Gegenstand des Bebauungsplanes: GPNrn. 288/1,-288/2;
B e S L e CNRe
302/17-22, 381/3, 1083/5 (Tfl.), alle KG Thurnberg.

1.2. FESTLEGUNGEN GEMASS § 28 (2) ROG 1998

1.2.1. StraRenfluchtlinien

Vom Grundprinzip her wird eine MittelaufschlieBung des Gewerbegebietes durchge-
fuhrt, die einzelnen Grundstlicke sind beidseits dieser AufschlieBungsstralie situiert.

Abgeschlossen wird die AufschlieBung durch einen fur LKW plus Anhadnger ausrei-
chenden Wendeplatz.

Falls die Rodungsflache (Pz. 392/1) eigenstandig bebaut wird, kann vom Wendeplatz
noch eine StralBenverbindung zu diesem Grundstiick errichtet werden.

1.2.2. Baufluchtlinien

Die Baufluchtlinien werden im Bereich der InnenerschlieBung einheitlich in einer Ent-
fernung von 4m parallel zu den StraRenfluchtlinien festgelegt. Dieser Abstand er-
scheint auf Grund der grof3en StraBenbreite als ausreichend.

Entlang der Vollererhofstral’e wird die Baufluchtlinie 5 m parallel zur StralBenfluchtli-
nie festgelegt.

1.2.3. Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Als Mal3 der baulichen Ausnutzbarkeit wird die maximale Baumassenzahl festgelegt.
Die Baumassenzahl ist das Verhéltnis zwischen oberirdisch umbautem Raum und der
Flache des Bauplatzes.

Fur den gegebenen Bereich werden geringfligig unterschiedliche Ausnutzbarkeiten
festgelegt. FUr den dstlichen Teil, welcher zwischen Aufschlieldungsstrae und dem
Gelandeanstieg zur Autobahn liegt (nicht so exponiert) wird die maximale Baumassen-
zahl mit 4,0 festgelegt.

Fur den Teil westlich der AufschlieRungsstral3e (Randbereich zum Griinland) wird die
maximale Baumassenzahl mit 3,5 begrenzt.

Flr den im Stiden zur VollererhofstraRe hin ansteigenden Teil wird die Baumassenzahl

mit maximal 3,5 (It. GV Beschluss vom 23.09.1999) fir—den—im—Norden—gelegenen
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1.2.4. Bauhdhen

Die Hohenverhéltnisse im Planungsgebiet sehen so aus, dal der weitestgehende ebene
Bereich sich auf einem Niveau zwischen 443 und 445m Uber NN bewegt. Zur Volle-
rerhofstrale hin steigt das Gelande bis maximal 457m tber NN an. Das Gelande dst-
lich bis zur Tauernautobahn hinauf steigt bis auf ein Niveau von gut 460m Uber NN
(Niveau des Fahrbahnrandes in diesem Bereich liegt bei ca. 462m).

Es erscheint erforderlich, die Hohen so zu bemessen, dal die H6chstabmessung im
ostseitigen oberen Geldnderand zum Bereich der Autobahn noch einen signifikanten
Unterschied aufweist. Dies ist bei einer Hochsthéhe von 12m mit einem noch verblei-
benden Héhenunterschied von 6m bis hinauf zur Autobahn der Fall. In Anlehnung der
Hochsthdhe wird eine maximale Traufenhdhe von 9m festgelegt.

Fur den Teil westlich der AufschlieRungsstral’e mit der geringeren baulichen Ausnutz-
barkeit wird die maximale Firsthdhe mit 10,5m die maximale Traufhfhe mit 7,5m
festgelegt.

Bezugsniveau fur die Hohen:

Gebiet 2 und 3: Das Bezugsniveau fur die Hohenfestlegung am jeweiligen Bauplatz
ergibt sich durch die Absoluththe des fertigen Stralenniveaus Uber
NN.

Bei der Bauplatzerklarung ist demnach die Durchschnittshéhe der
Absoluthéhen der Schnittpunkte der Bauplatzgrenzen mit der Stra-
Benfluchtlinie als Bezugsniveau zu ermitteln. Grenzt der Bauplatz
nicht an die im Bebauungsplan festgelegten AufschlieBungsstral3en,
ist durch eine Projektion der Bauplatzgrenzen zu den Stral3enflucht-
linien hin das Bezugsniveau zu ermitteln.

Die Hohen sind dem Plan mit dem Langenschnitt der Erschlielungs-
straBe von DI Peter Berger vom 16.9.1996, Plan Nr. 781/201a86 zu
entnehmen.

2.Anderung (Gebiet 1 - Bereich nérdlich Vollererhofstraie):

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen werden durch den-héchsten-Punkt-des-Baues ’
die maximale Firsththe wnd-die oberste Dachtraufe festgelegt. Entlang der Volle-
rerhofstral3e wird die oberste Dachtraufe mit 6,50 m, gemessen vom naturlichen Ge-
lande, festgelegt und die maximale Firsthdhe héechste-Purkt-desBadves-mit 9,00 m. |

Da das naturliche Gelédnde gegen Norden stark fallend ist (ca. 10 m Hohendifferenz in
Nord-Sudrichtung) bezieht sich die Festlegung auf eine Baukorpertiefe von max. 20 m.
Das heil3t, dass die Traufenhthe am nérdlichen Baukdrperrand bei einer Baukérpertie-
fe von max. 20 m sich durch eine Waagrechte, gemessen von der Traufenhthe entlang
der Baufluchtlinie an der Vollererhofstral3e ergibt.

1.2.5. Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 27 Abs.2 ROG 1998

Es besteht kein Erfordernis einer Aufbaustufe.

$§>g080110-b.doc PUCH BPL GRORRIES -3. ANDERUNG ¢ 2
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1.3. FESTLEGUNGEN GEMASS § 29 (2) ROG 1998

Im Bereich dieses Bachzubringers (Kleinriesbach) wurde mittlerweile entschieden, die
Bachparzelle auf eine Breite auf 3m auszudehnen. Da gegenlber den angrenzenden
Baugrundstiicken diese Grenze auch als Bauplatzgrenze fungiert, sind von dieser dann
beidseits nochmals 4m Mindestabstand einzuhalten, es sei denn, es gibt von seiten der
Baubehotrde die ausnahmsweise Unterschreitungsmaglichkeit. Im bisherigen Bebau-
ungsplan war der Abstand mit jeweils 4m von der Bachachse festgelegt. Da mit der
neuen Vorgangsweise ohnehin ein grofRerer Abstand grundséatzlich gewahrleistet ist,
wird auf die Festlegung der Baugrenzlinien in diesem Bereich verzichtet.

1.3.2.1.3.1. Pflanzbindung, Pflanzgebote gem. § 29 (2) Z.14 und § 37 ROG 1998

BF3: Entlang des Riesbaches ist eine Bepflanzung mit heimischen Hecken und Strau-
chern vorgeschrieben. Baume dirfen aus Grinden der Schattenwirkung fur die
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen nur vereinzelt gepflanzt
werden (es werden fruchttragende Baume bevorzugt).

1.3.2. Besondere Festlegungen

BF1: Innerhalb der Roten Gefahrenzone dirfen keine baulichen Anlagen errichtet,
keine Veradnderungen des Geldndes vorgenommen und keine Stitzmauern und
Platzeinfriedungen errichtet werden.

BF2: Die Oberflachenwasserentsorgung darf nicht direkt in den Riesbach erfolgen, es
sind am jeweiligen Bauplatz entsprechende RetentionsmalRnahmen vorzusehen.

$§>g080110-b.doc PUCH BPL GRORRIES -3. ANDERUNG ¢ 3
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2.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.
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ERLAUTERUNGSBERICHT

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der bestehende Bebauungsplan Groliries (DI Ginther Poppinger, GZ 14/9706) soll
geringfligig abgeandert werden (siehe 2.1.7):

VerkehrserschlieBung (8 28 (1) Z.2 ROG 1998)

Am Sidrand des Grundstickes fihrt die Vollererhofstralle (Gemeindestral3e) vorbei,
durch welche auch die duliere Verkehrsaufschlieliung gegeben ist. Diese Stral’e min-

Technische Infrastruktur (8 28 (1) Z.3 ROG 1998)

Das Planungsgebiet ist bereits durch die Gemeindewasserleitung und den Ortskanal

erschlossen.Die-Gemeindewasserleitung-steht-sowohl-am-Siidrand-des-Gebietes{Le

Die Stromversorgung ist auf Grund des umgebenden Baubestandes kein Problem.

Die Oberflachenwasser sind aufgrund der Lage von Teilbereichen im violetten Hin-
weisbereich in Abstimmung mit der Wildbachverbauung zu entsorgen.

Nattrliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
(828 (1) Z.1 ROG 1998)

Naturliche Beschrankungen

Der Bereich Groliries ist im FWPL, welcher erst kiirzlich Rechtskraft erlangt hat, als
Bauland der Kategorie Gewerbegebiet ausgewiesen. Das Gebiet verfugt auf allen Sei-
ten Uber ausgepragte Grenzen, im Osten ist es die Tauernautobahn, im Suden die Vol-
lererhofstraRe, im Westen der Riesbach und im Norden ein groReres Waldstick.

Nutzungsbeschrankungen sind hier in Form der Gefahrenzonen des Riesbaches gege-
ben. Ein schmaler Streifen im unmittelbaren Bereich des Baches ist Rote Zone, die
nordwestliche Hélfte des Grundstiickes liegt in der Gefahrenzone Gelb. Der Ubrige
Teil der Fl&che ist als violetter Hinweisbereich kennlichgemacht.

Die untenstehenden Aussagen zum Hochwasserschutz sind tw. Uberholt, da zwi-
schenzeitlich das Retentionsbecken Kleinriesbach errichtet wurde.

Fur den Riesbach gibt es ein Verbauungsprojekt von Dipl.Ing. Karl Rothuber aus dem
Jahr 1994. Es sieht jenseits der Autobahn die Errichtung eines Riickhaltebeckens vor,
im Bereich des Bebauungsplangebietes ist ein Gerinneausbau bzw. teils eine einseitige
Ufererhéhung vorgesehen. Inwieweit die Realisierung dieses Projektes eine entspre-

ERLAUTERUNGSBERICHT

PUCH BPL GRORRIES -3. ANDERUNG ¢ 5



allee4?2 landschaftsarchitekten ERLAUTERUNGSBERICHT

chende Anderung der Wildbachgefahrenzonen bewirkt muB mit der WLV noch abge-
klart werden (Anm.: Diese Verbauungsprojekt ist eine tberholte Festlegung und besitzt
keine Gultigkeit mehr).

Am 9.7.1996 wurde diesbezlglich ein Gesprach mit Hofrat Fiebiger von der WLV
gefuhrt. Grundlage fur die folgenden Ausfiihrungen ist eine Aktennotiz tber dieses
Gesprach erstellt von der Gemeinde Puch. Entsprechend dieser Notiz werden seitens
der WLV hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende Punkte angespro-
chen:

a) Ausweisung der roten und gelben Gefahrenzone entsprechend dem Gefahrenzo-
nenplan.

b) Kennzeichnung, dal} roter Gefahrenzonenbereich nicht bebaubar ist und keine Ver-
adnderungen des Geladndes bzw. keine Errichtung von Stlitzmauern oder Platzein-
friedungen moglich ist.

c¢) Fur den Bachzubringer quer tGber das Gewerbegebiet ist ein Bauverbotsbereich von
4m links und rechts, gemessen von der Bachachse, zu kennzeichnen.

d) Im Text ist darauf hinzuweisen, daf die Oberflachenwasserentsorgung nicht direkt
in den Riesbach erfolgen kann, sondern entsprechende Retentionsmalinahmen
notwendig sind.

Im AnschluB daran wird dann noch kurz Uber das Hochwasserschutzprojekt (Blro
Rothuber) diskutiert. Die WLV teilt dazu mit, da im Falle der Ausfiihrung laut Planung
von Buro Rothuber die Rote Gefahrenzone entlang des Riesbaches auf 4m verschmé-
lert werden kdnne.

Rechtliche Beschrankungen

Im Stden wird das Planungsgebiet von einer 30 kV Leitung der Salzburg AG durch-
quert. Im Bebauungsplan ist die Leitung samt einem Baubeschrankungsbereich von je
5m beidseits der Leitungsachse eingetragen. Bedingt durch die topographischen Ver-
héaltnisse und der damit verbundenen Hohe der Leitung tber dem Boden ist laut Aus-
sagen der Salzburg AG -Betriebsleitung Tennengau erhdhte Sicherheit gegeben. Es
wird daher mit hoher Wahrscheinlichkeit maglich sein, Geb&ude unterhalb der Leitung
zu errichten. Im einzelnen ist dies jedoch im Bauverfahren mit der Salzburg AG abzu-
klaren.

Sonstige Kenntlichmachungen, welche auf Nutzungsbeschrankungen hindeuten, sind
dem FWPL nicht zu entnehmen.

Von der Topographie her ist das Geldnde weitestgehend eben, es steigt lediglich zur
Autobahn hin am &aufRersten Ostrand, im suddstlichen Bereich zur VollererhofstralRe
und im Norden zum bewaldeten Teil relativ stark an.

2.1.4. Vorhandene Bausubstanz (8§ 28 (1) Z.4 ROG 1998)

Im Gewerbegebiet wurden bereits mehrere Betriebsgebdude errichtet (siehe Rechts-
plan). Das-Gewerbegebiel-Grofries—ist-volig—unbebaut—Auch—in—der—unmitielbaren

$§>g080110-b.doc PUCH BPL GRORRIES -3. ANDERUNG ¢ 6
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2.1.5. Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen
(8 28 (1) Z.5 ROG 1998)

tanerhalb-des-Gewerbegebietes-wurden-noch-keineFUr die bestehenden Betriebe wur- ‘

den entsprechende Bauplatzerklarungen oder Baubewilligungen erteilt.

2.1.6. Problemanalyse
Die Baugrenzlinie zur Autobahn hin verhindert eine effiziente Nutzung des 6stlichen

Teils des Gewerbegebletes—ebwehl—eme—aebauemg—mnemmb—des%%m-’

Die Bebauungsbedingungen im Bereich 2 im Nordosten des Planungsgebietes erlau-
ben kaum eine Bebauung in diesem Bereich.

2.1.7. Planungsziele

1. Anderung (Baumasse, It. GV Beschluss vom 23.09.1999)

FUr den im Suden zur Vollererhofstral3e hin ansteigenden Teil wird die Baumassenzahl
mit maximal 3,5 festgelegt.
2. Anderung (Ausnutzbarkeit Hang, It. GV Beschluss vom 05.07.2001)

Durch die starke Neigung des Planungsgebietes von der Vollererhofstral3e gegen Nor-
den ist eine fixe Festlegung der Bauhohe flr das gesamte Planungsgebiet nicht sinn-
voll. Praktisch wirde das hei3en, dass bei einer Baukorpertiefe von 20 bei einer Trau-
fenhdéhe von 6 m an der nérdlichen bzw. talseitigen Baukérperseite die Traufenhdhe
zur VollererhofstraBe hin sich auf null reduzieren wurde.

3. Anderung (It. GV Beschluss vom 10.01.2008)

Die Baugrenzlinie zur Autobahn hin wird aufgehoben, stattdessen wird der Bauver-
botsbereich  kenntlichgemacht, sodass eine Bebauung innerhalb des 15m-
Bauverbotsbereiches bei Zustimmung der ASFINAG im Ausnahmefall méglich ist.

Die Bebauungsbedingungen im Bereich 2 im Nordosten des Planungsgebietes werden
jenen des Bereiches 3 (Osten des Planungsgebietes) angepasst.

Die Festlegungen zu FulBwegen und Baugrenzlinien waren bisher schon aufgehoben
und wurden zur besseren Lesbarkeit aus dem Verordnungstext gestrichen.

Die Besonderen Festlegungen zum Hochwasserschutz (BF 4) sind obsolet, da zwi-
schenzeitlich das Retentionsbecken Kleinriesbach errichtet wurde.

2.1.8. Notwendige ErschlieBungsmalinahmen und Kosten gem.
§ 28 Abs.5 ROG 1998

- Verbreitung Vollererhofstral’e und Errichtung Gehsteig und AufschlieBung bis zum
Riesbach: 2,7 Mill. ATS (inklusive Grunderwerb)

- Kanal Innenerschliefung: ca. 1,5 Mill. ATS
- Oberflachenwasser: 0,9 Mill. ATS
- Trinkwasserversorgung: ca. 1,5 Mill. ATS

$§>g080110-b.doc PUCH BPL GRORRIES -3. ANDERUNG ¢ 7
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- StraBeninnenerschlieBung (ohne Grundkosten): ca. 3,8 Mill. ATS

(Quelle der Kostenschétzung: Schreiben von Dipl. Ing. Peter Berger, Zivilingenieur fir
Kulturtechnik und Wasserwirtschaft an die Landinvest vom 4.9.1995).

2.1.9. Verzeichnis der Eigentiimer
Siehe Anhang

2.2. VERFAHRENSABLAUF

Kundmachung der beabsichtigten Aufstellung

gemaR § 38 (1) ROG 1998: 17.09.2007 bis 15.10.2007
Auflage des Entwurfes gemal3 8 38 (2) ROG 1998: 22.10.2007 bis 19.11.2007
Beschluss des Bebauungsplanes gemal? 8§ 38 (4) ROG 1998: 10.01.2008

Kundmachung des Bebauungsplanes
als Verordnung gemaR § 38 (4) ROG 1998:

Beilagen: 1) Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan M 1 : 5 000

2) Kundmachung

)
2) Auszug Grundstticksdatenbank
)
3) Rechtsplan M 1:500

$§>g080110-b.doc PUCH BPL GRORRIES -3. ANDERUNG ¢ 8
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17-01-2008

KU N DMAC H U N G Bearbeiter  Zahl
gem §§ 40 (2), 38 (4) ROG 1998 Wel 031-3/4-2007/GroB

1. GemdB § 40 Abs 2iSd § 38 Abs 4 Salzburger Raumordnungsgesetz 1998 (ROG 1998, LGBI Nr
44/1998 idgF) wird iVm § 79 Abs 1-2 Salzburger Gemeindeordnung 1994 (GdO 1994, LGBI Nr
107/1994 idgF) kundgemacht, dass die Gemeindevertretung Puch am 10-01-2008 die

Anderung des Bebauungsplanes der Grundstufe 'GroBries’
(Teilflachen der Stamm-GP 288/1-2, 302, 390/1-3, 392/1 ua — je KG 56225 Thurnberg)

beschlossen hat.

2. Gegenstandlicher Bebauungsplan liegt im Gemeindeamt wdhrend der Amtsstunden zur
offentlichen Einsichtnahme auf.

3. Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Beginn dieser Kundmachung folgenden Tag in
Wirksamkeit.

FUr die Gemeindevertretung
Der BUrgermeister
Helmut Klose (eh)

Verteiler ~ Amftstafel
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Kundmachungsfrist 2 Wochen



